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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Fagotten i Lund far hiirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och diirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séite i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1970 pa fastigheterna Fagotten 1, 2, 4 och 5 som foreningen innehar med
dganderatt. Fastigheternas adresser dr Flojtvigen och Fagottgranden i Lund.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m?
1 40 1 480
2 76 4768
3 96 8026
4 56 5740

268 20014
Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-05-21, varvid 41 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansiittning under iret efter ordinarie foreningsstimma

David Edgerton ordforande vald till arsstamma 2020
Birgitta Edling vice ordforande vald till arsstamma 2020
Fredrik Wilhelmsson sekreterare vald till drsstimma 2020
Maria Rygaard vice sekreterare vald till drsstimma 2021
Magnus Ingvarsson ledamot vald till arsstimma 2020
Dan Jensen ledamot vald till arsstimma 2021
Kenneth Kristoffersson ledamot vald till arsstamma 2020
Hampus Lindvall ledamot vald till arsstdmma 2021
Ingvar Nilsson ledamot vald till drsstimma 2021
Lena Persson ledamot vald till arsstimma 2020

Karin Westerman

ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Jonsson med Sven Jonsson som revisorssuppleant, samt revisor utsedd

av HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Rolf Persson, Eva Maria Jansson och Nils Oster med Rolf Persson som

sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantirer _Advtalstyp
Krafiringen nitavtal 16r el
Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

Energi Forsiljning Sverige

elhandelsavtal (t 0 m 2019-12-31, darefter Vattenfall)

Techem debiteringsunderlag individuell el
Comhem kabel-tv

Telenor bredband

HSB Skine ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhillsplansavtal

HSB Skéne systematiskt brandskyddsarbete

Din Utemiljs
FastighetsTeamet

tridgardsskatsel

trappstadning

Aimo park parkeringsovervakning
Brandservice syd kontroll brandvarnare
Bravida kontroll och underhall ventilations- och virmesystem

Emil Lundberg

Linsforsikringar Skine

service passagesystem
fastighetsfrsikring (fullvirde)

QL
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| foreningens fastighetsforsakring ingér bostadsréttstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsriittstilligget forsikrar den boendes underhillsansvar utsver den vanliga hemfarsakringen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesikining har utférts den 6 oktober 2019 ay styrelsen. Vid besikiningen framkom inga
visentliga brister, mindre brister har dlgirdats under hossten. Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgéngen och
uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhillsplanen, som foreningen kiper fran HSB Skéne, innehéller kinda
underhallsatgirder pa féreningens fastigheter de kommande 60 ren, nir de beriknas genomforas och vad utgiften for
dtgarden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhaill

Under dret har foljande underhdllsdtgirder med mera vidtagits.

- Radonmatning i 8 ligenheter per gard

- Asfaltering av resterade girdar samt centralplanen inne i omradet
- Lagning av resterande fogar i tegelfasaden

- Byte av skadade fénsterbalkar

- Uppsiittande av 16 laddenheter for el- och elhybridbilar

- Overgiing till gemensam el med individuell miitning

- Upphandling av teknisk forvaltning

Framtida underhall:

- Obligatorisk ventilationskontroll

- Byte av tvittmaskiner och annan utrustning i tvittstugorna
- Undersakning av vatten- och avloppsledningar

- Besiktning av balkongerna

Andra visentliga dtgdrder under dret;

- Lekplatsbesiktning

- Brandskyddskentroll

- Energideklaration

- Ny skyltning i omrddet inklusive parkering

Visentliga héiindelser efter rikenskapsdrets slut:
- Ett nytt avtal om teknisk forvaltning har ingétts med Bredablick fr o m 2020-03-01

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 644 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for 2020 uppriittade budgeten
visade ett hojningsbehov och styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna med 3% for att bidra till en tickning av framtida
investeringsbehov.

Diagram over arsavgifternas forandring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostader
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Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 31 010 658 kr. Under dret har foreningen amorterat 1 616 756 kr.

vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa 19 ﬁr.( \-{
|
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets brjan
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

373
374

HSE Brf Fagotten | Lund

Org nr 716406-8129

Under dret har, baserat pad kontrakisdatum, 23 bostadsriitter dverlatits (forra dret 6verlits 25 bostadsritter). Anledningen

till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsriitter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet.

HSB Skiine innehar dven ett medlemskap 1 foreningen, Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavselt

antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rist.

Flerarsiversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efler finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)

Fordndring i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingdng 803 600
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
_inyrakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall: ;
Reservering till fond
fisr yttre underhall
_enligtunderhdllsplan
lanspriktagande
av fond for yttre
, underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgng 803600

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel

Upplitelse-
avgifter

0

2019

13 215
1 405
16 827
256 000
151 000
33%
644

1 549
12%

Fond yttre
underhall

11073 659

1070000

.-1081982

11061 677

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for ytire underhdll, enligt underhdllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat o
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir féljande disposition
Balanseras i ny riikning
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2018

12 744
1954
15421
230 000
150 000
30%
626

1 630
14%

Balanserat
resultat

1589908

L

2017
12610
1671
13 467
230 000
150 000
27%
619
1711
15%

Arets
resultat

1954267

1934267

L HLELULL D,

1081 982

3536 157

1405476
. 1405476

2016

12 496
2598
11796
230 000
150 000
23%
613
1792
16%

Totalt

15421 433

0

16826 909

3544175
-1 070 000
1 081982
1 405 476
4961 633

4961 633

™
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Resultatréakning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintiikter
Nettoomsitining Not 2 13214 763 12 743 541
Ovriga rorelseintikter Not 3 134 044 51077
Summa rirelseintikter 13 348 807 12794 618
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 735 672 -7961 186
Ovriga externa kostnader Not 5 -289 598 -266 952
Underhall enligt plan Not 6 -1 081 982 =793 750
Personalkostnader och arvoden Not 7 -176 961 -173 805
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1225 378 -1 171 078
Summa rirelsekostnader -11 509 591 -10 366 770
Rirelseresultat 1839 216 2 427 848
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande poster 6 806 1095
Rintekostnader och liknande resultatposter -440 546 -474 676
Summa finansiella poster -433 740 -473 581
Arets resultat 1 405 476 1954 267

Tilldaggsupplysning

Arets resultat 1405 476 1954 267
Reservering till fond for yitre underhill -1 070 000 -1 037 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 1 081 982 793 750
Overforing till balanserat resultat 1417 458 1711017
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 46 706 586 43 574 440
Pagiende nyanldggningar Not 10 0 1116979
Inventarier och installationer Not 11 502 280 580 676
Summa materiella anliggningstillgingar 47 208 866 45272 095
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléiggningstillgingar 47 209 366 45 272 595

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4272 4 645
Ovriga kortfristiga fordringar 873 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 141 980 127 659
Summa kortfristiga fordringar 147 125 133172
Kassa och bank

Bank Not 14 3 369 889 5923 708
Summa kassa och bank 3369 889 5923708
Summa omsittningstillgangar 3517014 6 056 880
Summa tillgangar . 50726 381 51 329 475
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 803 600 803 600
Fond for yttre underhall 11061 677 11073 659
Summa bundet eget kapital 11 865 277 11 877 259
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 556 156 1 589 908
Arets resultat 1405 476 1 954 267
Summa fritt eget kapital 4961 632 3544 175
Summa eget kapital 16 826 909 15 421 433
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 16 024 344 31010658
Summa langfristiga shkulder 16 024 344 31010 658
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 14986 314 1616 756
Medlemmarnas inre fond Not 17 336 204 347 066
Leverantorsskulder 1244 851 1 248 940
Aktuell skatteskuld Not 18 16 937 6217
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 17 936 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 1272 886 1 678 405
Summa kovtfristiga skulder 17875128 4 897 384
Summa skulder 33899472 35908 042
Summa eget kapital och skulder 50 726 381 51329 475

K

Sida 6 av 12



&

H5E - difr mifjligheterna bar

Kassaflodesanalys

Liopande verksamhet
Resultat efier finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

(fore forandring av rérelsekapital)

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frin lopande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar 1 maskiner/inventarier
Investeringar/férsiljningar av finansiclla anliggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1405 476 1 954 267
1225378 1171078
26303854 3125345
-13 953 -72 008
-391 814 714 594
2225087 3 767 931
-3 162 149 -1 318229
0 0
0 0
-3162 149 -1 318 229
-1 616 756 -1 616 756
-1 616 756 -1 616 756
-1 553 818 832 946
5923708 5090 762
3 369 889 5923708
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Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta; Gvriga tillgdngar och avsittningar
har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har vdrderats till historiska anskaffningsvirden
forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad
foreningen fatt eller beriknas f&. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%

[nventarier 20%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
ar beharigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Y
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Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 12 896 124 12519 756
Arsavgiftsbortfall bostader 388 0
Hyresintikt garage och bilplatser 10 800 14 800
Hyresintakt dvrigt 136 650 2350
Arsavgift konsumtionsavgift el 106 580 0
Ovriga intikter i verksamheten 0 138 200
Intikt andrahandsupplatelse 19 536 22 241
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 44 185 46 194
Ovriga fakturerade kostnader 500 0
13214 763 12 743 541

Bidrag 125 000 0
Ovrigt 9 044 51077
134 044 51077

Reparationer -984 788 -904 227
El -827 172 -617 012
Uppvirmning -2732 291 -2709 814
Vatten -550 330 -517 749
Renhillning -348 904 -327 742
TV, bredband, iptelefoni -213 701 =208 629
Forvaltningskostnader -2 476 889 -2 175 265
Forsakringar -144 143 -139 408
Fastighetsskatt -369 036 -358 316
Ovriga driftskostnader -88 418 -3 024
-8 735672 -7 961 186

Externt revisionsarvode -21 750 -20 463
Ovriga forvalmingskostnader -33 402 -32 267
Kostnader dverlatelse och panter -83 012 -78 885
Foreningsverksamhet -5 350 -300
Kontorsutrustning och -material -6 178 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5128 -4 830
Konsulter -47 254 -42 682
Medlemsavgifter HSB -81 400 -81 400
Stamma och styrelse -6 125 -6 125
-289 598 -266 952

Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -7 500 0
Underhdll av hardgjorda markytor -785 000 0
Underhdll 6vrigt -289 482 -793 750
-1 081 982 =793 750

Arvode till styrelsen -139 500 -134 400
Ovriga arvoden -3 000 0
Ovriga personalkostnader -540 0
Revisionsarvode -100 -6 800
Sociala avgifter -33 822 -32 605
-176 961 -173 805

Byggnader -1 146 982 -1 092 682
Inventarier -78 396 -78 396

-1225 378 -1 171078
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