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Not9 Byaggnader och mark

Viirdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt ayskrivna ir 2089
Anskaffnings- Ackav-och  Arets- Nyttjande- Redov virde
virde nedskrivning  avskrivning period 2019-12-31

Ursprunglig byggnad 43 991 669 -17 257 373 -669 288 120 26 065 008
Ursprunglig mark 2258 000 2258 000
Krypgrunder 13174014 -1 558 784 -329400 40 11285 830
Entréer 791 024 -142 223 -31704 25 617 097
Taggsystem miljshus 250000 -25 000 -12500 20 212 500
Belysning 1991 443 -99 580 -49790 40 1842073
Tillaggsbelysning 201250 ] -13420 15 187 830
Gemensam el 1 052015 0 -13150 20 1 038 865
Murning, fog och balkbyte 2285446 0 -23 810 40 2261 636
Laddstolpar & p-platser 941 667 0 -3920 20 937 747

66 936528  -19 082 960 -1 146 982 46 706 586
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 60 399 400 60 198 150
Omklassificering 1116 979 0
Arets investering byggnader 3162 149 201 250
Ingdende anskaffningsvarde mark 2 258 000 2258000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 66 936 528 62 657 400
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -19 082 960 -17 990 278
Arets avskrivningar byggnader -1 146 982 -1 092 682
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -200 229 942 -19 082 960
Utgaende bokfirt virde 46 706 586 43 574 440
Bokforda viirden byggnader 44 448 586 41 316 440
Bokforda virden mark 2258 000 2 258 000
Fastighetsheteckning:
Fagotten 1,2, 3,4 0ch 5
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1970 151 000 000 105 000 000 256 000 000 230 000 000

151 000 000 105 000 000 256 000 000 230 000 000
Not 10 Pagaende nyanldaggningar
Ingdende virde pagdende nyanlaggningar 1116 979 0
Arets Investering 0 1116979
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 116 979 0
Utgdende virde pigaende nyanlaggningar 0 1116979
Not 11 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden 2770 080 2770 080
Utgdende anskaffningsvirden 2770 080 2770 080
Ingaende avskrivningar -2 189 404 -2 111 008
Arets avskrivningar -78 396 -78 396
Utgdende avskrivningar -2 267 800 -2 189 404
Utgiende bokfirt viirde 502 280 580 676

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

500

500
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 36292 35 267
Forutbetald kabel-TV och bredband 24 288 28 964
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 400 63 428
141 980 127 659
Not 14 Bank
Handelsbanken 2363 837 5923708
SBAB 1006 052
3 369 889 5923 708
Niista ars
Lineinstitut Riintefindring Riintesats  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2,46% 2023-06-30 720 000 180 000
Stadshypotek 2,46% 2023-06-30 2339532 88 000
Stadshypotek 2,32% 2023-09-30 2 308 792 78 708
Stadshypotek 1,20% 2020-02-20 2677178 364 324
Stadshypotek 1,20% 2020-02-20 3878 642 141 640
Stadshypotek 1,20% 2020-02-06 1620 000 60 000
Stadshypotek 0,95% 2020-10-30 3 555340 104 568
Stadshypotek 0,78% 2021-03-30 6 832 200 154 400
Stadshypotek 0,71% 2022-10-30 4613256 288 328
Stadshypotek 1,20% 2020-02-06 526 330 61 664
Stadshypotek 1,20% 2020-02-20 1 939 388 95 124
31010 658 1616 756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 024 344
Amortering nista ar 1616 756
Lin som forfaller (konverteras) nista dr, exkl beraknad amortering 13 369 558
Summa skulder som redovisas som kortfristiga 14 986 314
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 1,21%
Amorteringar inom 2-5 &r beriiknas uppga till 6467 024
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 22926 878
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 41 799 300 41799 300
Summa stiillda siikerheter 41799 300 41799 300
Not 17 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 347 066 350 164
Uttag -10 862 -3 098
336 204 347 066
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 16 937 6217
16 937 6217
Not 19 Ovriga Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 17936
17 936

=] =]
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 65210 586 143
Upplupna rintekostnader 39857 45 621
Upplupen revision 21 200 20 000
F'orutbetalda arsavgifter och hyror 1140 289 1006 401
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6330 20240

1272 886 1 678 405
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Fagotten i Lund, org.nr. 716406-8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagotten i
Lund fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r obercende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och alt den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan at fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandst om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimilig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en héig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsarmmans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e [dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&ir min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbavis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l@ngre kan forfsatta verksamheten.

=  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagotten i Lund fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e _— . .
o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och fdrvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiapande bedéma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & attinhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseasnde:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lundden 215 2020

Tommy M}“ ensson Gurfilla Jénsson

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
riakenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvéint forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstimman foresld hur arets
resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspréaktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestir av
anldggningstillgngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, dnnu ¢j fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forséikringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsitgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Véardehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsférs Gver tillgangens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd férdelas
anskaffningskostnaden &ver flera ér.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska 1 allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de lan som foreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar,

Kortfristiga skulder
De skulder som fGreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsé formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som fGreningens totala egna kapital 1 procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterféring fran
underhéllsfonden sker genom omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing fréan
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sidkerhet som limnats for erhdllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
férvaltningen och om styrelsens firslag till anvéindande av
overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida féreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



Y

.



Anteckningar







