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ARSREDOVISNING

Styrelsen fiir HSB:s Bostadsriittsforening Fagotten [ Lund (716406-8129) fir hirmed
avge redovisning for fireningens verksamhet under rikenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31,
fireningens 40:e verksamhetsir.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

BostadsriittsfGreningen har till indamal att i bostadsriittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsriittsfireningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har sitt site i Lund.

Bostadsriittsfreningens byggnader uppfirdes ar 1970 pa fastigheterna Fagotten 1, 2, 4 och 5 som
fiireningen innehar med dganderiitt. Fastigheternas adresser #r fléjtviigen och fagottgrinden i Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 410 1 480
2 76 4 768
3 96 8026
4 36 5 740

268 20014

Styrelsens sammansiittning under iret efter ordinarie fireningsstimma den 24 maj 2016

Rolf Persson ordfrande

Jimmy Pilo vice ordférande

Lena Erreth sekreterare

Birgitta Edling-Nelin vice sekreterare

Sven Jonsson styrelseledamot

Malin Joselsson styrelseledamot

Jakob Frey-Skitt styrelseledamot

Ingvar Nilsson styrelseledamot

Maria Rygaard styrelseledamot

Monica Ljung styrelseledamot fram till 2016-10-30
Ludwika Cejovic ledamot utsedd av HSB Skine

Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Jénsson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB,

vilken #ir utsedd av HSB Riksf‘drbund.ﬂ[
q

Sida 1/13



HSB:s Bostadsrattsforening Fagotten | Lund

e il Org nr 716406-8128
HE8 - diir mbjlighetama bor

Féreningen har avtal med nedanstiende firetag

Leverantirer Avtalstyp

Krafiringen niit AB elavtal

Kraftringen nit AB uppvirmning med fjarrvirme
Com Hem kabel-TV

Telenor bredband

VA-Syd vatien

Lunds renhallningsverk renhillning

HSB Skine administrativ fBrvaltning
HSB Skine fastighetsskétsel

HSB Skine underhéllsplansavtal

Din utemiljé i Skane tridgardsskotsel

Tegger fastigheter AB trappstadning
Linsfirsiikringar fastighetsforsikring (fullviirde)
Bravida overvakning styrsystem

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget firsikrar den boendes underhallsansvar uttver den vanliga hemfarsikringen.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsarets slut
LQE avtal har utarbetats och tecknats med HSB for att férbéttra den ekonomiska och den
lingsiktiga underhdllsplanen i enlighet med de lag krav som finns.

Fastizhetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utfSrts den 22 april 2016 av styrelsen tillsammans med
konsult fran HSB Skane. Vid besikiningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten,

Underhall

Under ret har foreningen genomfort fdljande stirre underhallsitgirder;

Vi har under 2016 gjort niistan klart virt belysnings projekt vilket kommer att vara helt klart under mars
manad 2017. Undersikning av fogarna har genomfirts under 2016. Utviirdering och plan for limpliga
tgfirder av fogar kommer att ske under 2017.

Lekplatser har renoverats under 2016.

Pabérjat arbetet med féljande projekt som kommer att utredas och genomfiras under 2017 gemensam
el, utvidgning av taggsystemet att giilla dven miljéhusen, forbittring av skyltning pa omradet och
parkeringsplatserna samt en langsiktig skotselplan for de grona omradet.

Belysningsprojektet var planerat att vara klart under 2016 men pa grund av férseningar avslutades
inte projektet fidrréin i mars 2017.
Asfalteringen av mellangirdama enligt underhéllsplanen skulle gjorts under 2016 men hingde ihop med

belysningsprojektet och dirav firsening dven gillande detta projekt som skjuts upp till 2017.
L
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 613 kr/m? bostadsliigenhetsyta.

Den for 4r 2017 uppriittade budgeten visade ett hijningsbehov med 1 % och styrelsen beslutade
att hija Arsavgifterna med en 1 % fr o m 2017-01-01.

Diagram &ver arsavgifternas foriindring under 5 ar, belopp i kr/m* bostadsriittsyta bostider
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Kommentarer till Arets resultat
Anledningen till att &rets resultat &r positivt med 2,5 miljoner kronor beror pé att slutfakturoma for

belysningsprojektet kommer att betalas i mars 2017 samt att asfalteringen ej dr utfird.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 363
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 53
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 51
Antal medlemmar vid riikenskapsarets slut 365

Under &ret har 28 bostadsritter dverlatits (forra dret Gverlits 36 bostadsritter). Anledningen till

att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsriitter i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i
samma ligenhet. HSB Skéne innehar fiven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stamman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
MNettoomsittning, thr 12 496 12 351 12 072 11 592
Resultat efter finansiella poster, thr 2598 1592 1461 391
Eget kapital, thr 11 796 9198 7 608 6 146
Taxeringsvirde, thr 230 000 184 000 184 000 184 000
-varay byggnad, thr 150 000 134 000 134 000 134 000
Soliditet 23% 19% 16% 13%
Arsavgifi'm? bostadsriittsyta bostider 613 607 593 571
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1792 1777 1 855 1 882
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 16% 19% 20% 20%%

En snittligenhet pa 75 m*® kan fiirenklat stigas vara belinad med 134 400 kr vid drets utging.
Pa en snittligenhet pi 75 m? beldper en minadsavgift om ca 3 800 kr.-’rn&:nadm
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
Arets inghng 803 600 0 8336148 -1533499 1 591 958 9 198 207
Resultatdisposition
enligt firenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning 1 591 958 -1 591 958 0
Styrelsens disposition
av fond fiir yttre
underhall:
Reservering till fond
foir yttre underhall
enligt underhillsplan 1940 000 -1 940 000 0
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhll -119 505 119 505 0
Arets resultat 2 598 168 2 598 168
Belopp vid
Arets utgdng 803 600 0 10156643 -1762036 2 598 168 11 796 374
Resultatdisposition
Till fireningsstimmans forfogande star filjande medel
Balanserat resultat fire reservering/ianspraktagande av yttre fond 58 459
Arets resultat 2598 168
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1 940 000
lanspriktagande av fond for ytire underhall motsvarande drets kostnad 119 505
Summa till stimmans firfogande 836 132
Styrelsen fireslar filjande disposition
836 132

Balanseras i ny riikning
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RESULTATRAKNING

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter e R
Nettoomséttning 12495 756 12350 956
Ovriga rérelseintikter 24 931 12 590
Summa rorelseintikter 12 520 687 12 363 546
Rorelsekostnader e ek
Driftskostnader 7693 426 -8 225 727
Underhéll enligt plan | =119°505 425 426
Ovriga externa kostnader 304 639 -281 818
Personalkostnader -145 938 -164 755
Avskriviing av materiella anldggningstillgingar -1151988 -1 152 027
Summa rérelsekostnader 9415495  -10249753
Rérelseresultat - 3105192 2113793
Finansiella poster it
Ovriga rinteintikter och liknande poster 4316 1415
Riintekostnader och liknande resultatposter - =507.340 -523 250
Summa finansiella poster -507 024 -521 835
Resultat efter finansiella poster 2 5_98'1'_6"3 1591 958
Arets resultat 2 598 168 1 591 958

Tilliggsupplysning

Over-funderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 2598 168 1591 958
Reservering till fond for yttre underhall -1 940 000 -1 940 000
[anspriktagande av fond f&r yttre underhall 119 505 425 426
Over-lunderskott efter disposition av underhall 777 673 77 384

Tanspraktagande av fond fir yttre underhall motsvarar arets kostnad fr planerat underhall.
Reservering till fond fiir ytire underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2016-12-31  2015-12-31

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar SR
Byggnader och mark 6 43317111 44 347 303

Inventarier, verktyg och installationer 7 780701 902 297
Pagiende nyanligegningar materiella anliggningstillgingar 8 706372 B0 325
Summa materiella anlaggningstillgangar . 44 804 184 45 330 125
Finansiella antdggningstillgangar Bt

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 P .': 300 500
Summa finansiella anldggningstiligangar i 500 500
Summa anldggningstillgangar 448&45&4 45 330 625

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar i

Kundfordringar ; 4 875 2015
Aktuell skattefordran ' 12 275 18975
Ovriga fordringar 10 i 866 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter § . 213 606 258 610
Summa kortfristiga fordringar 231 622 280 201
Kassa och bank R

Kassa och bank 12 6109162 1 877 987
Summa kassa och bank 6109 162 1877 987
Summa omséttningstillgangar 6 340 784, 2158 188
SUMMA TILLGANGAR 51 145 468 47 488 B13${
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Mot

2016-12-31

2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantéirsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

10 156 643
10 960 243

11762036

2508 168

a1

11796 374

34299 806

34 289 806

1561 120
] 659 998
360 989
1467 180

' 5049287

51145468

803 600
83306 148

9139748

-1 533 499
1591 958
58 459

9198 207

34 009 402
34 009 402

1 561 120
1 240 490
375 520

1 104 074
4 281 204

47 488 813
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KASSAFLODESANALYS

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den |6pande verksamheten : S
Rérelseresultat =03 105192 2113 793
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet i
Avskrivningar . 1151988 1152027
. 4257180 3 265 820
Erhillen rinta . 316 1415
Erlagd riinta -504 772 -527 399
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore Fon
férdndringar av rorelsekapital 3752724 2739 836
Kassafltide fran fréndringar i rorelsekapital :
Okning/minskning av rorelsefordringar By 48579 -107 933
Okning/minskning av rérelseskulder UG5 515 39 959
Kassaflde fran den Iépande verksamheten : . 4566817 2671862
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgingar -626.047 -1215 814
Kassaflode fran investeringsverksamheten -EEE:'{IH_?-; -1 215 814
Finansieringsverksamheten e
Upptagna lin 1 800 000 0
Amortering av skuld -1 509596 -1 561 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 290 404 -1 561120
Arets kassafldde 4231174 -105 071
Likvida medel vid rets borjan 1 877 987 1 983 058
Likvida medel vid arets slut - 6109162 | 877 987
4231174 -105 071

Tilliggsupplysning

2016-12-31 2015-12-31

Sammansittning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 6109 162 1 877 987
6109162 1877 EBT@{
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av #rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokftringsnimndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldgeningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta; dvriga tillgingar och
avsittningar har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har virderats till historiska
anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt viirde. Inkomster redovisas till
verkligt viirde av vad foreningen fitt eller beriiknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt

belopp (fakturabelopp).

Materiella anldgeningstillgAngar skrivs av linjart enligt plan Gver den beriiknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfiir har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byeggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,084

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pA fireningens underhallsplan. Styrelsen
fir behtrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yitre
underhall,

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsaéttning 2016 2015
Hyresintikter Gvrigt 8725 4 650
Arsaveifter bostider 12273324 12 151 164
Intikter pant, dverlitelser 63 1435 62 730
Cwriga priméra intikter och erséittningar frin boende och lokalhavare 150 562 132 412
Summa nettoomséttning 12495756 12 350 956

2 Ovriga rérelseintikter 2016
Forsakringsersatining 14 420 0
Ovriga intikter : 10511 12 590
Summa &vriga rorelseintdkter 24931 12 590

3 Driftskostnader 2016 2015
L&pande underhall 1015300 636 860
Lokalvird, stidning 293 712 282 420
SndrGjning 51724 05422
El 516 990 585 790
Uppviirmning 2780115 2918 807
Vatten, avlopp 434 218 425 803
Eenhéllning, sophimtning 318276 345 282
Eabel-TV, internet 207 896 342 941
Fastighetsfirsikringspremier 133 652 132 039
Fastighetsskatt 3349 824 333124
Forvalmingsavtal 1 601719 2127218
Summa drift 7 693 426 B 225 rz?m
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4 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Kundfdrluster

Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlitelser

Ovriga fiirvaliningskosmader

Ovriga externa tjiinster

Medlemsavgifter

Summa Gvriga externa kostnader

5 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avpifter

Summa personalkostnader

6 Byggnader och mark

HSB:s Bostadsrattsforening Fagotten | Lund

Cirgy nr T16406-8129

2016 2015
4261 2 385
12 000 38 475
0 1100
19201 18 367

- 82590 88 408
67652 44 184
37,535 7 500

81400, 81400
304639 281 818
2016 2015
107580 133 200

S 6703 6675
it 31653 24 880
. 145938 164 755

2016-12-31 2015-12-31

Byggnademas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna r: 2089

Anskaffn Ack av- och
virde nedskrivning

Ursp. byggnad (komp, indelad) 43 991 669  -15 249 509

Ursprunglig mark 2 258 000

Krypgrunder 13 174 014 -570 584
Entréer 791 024 -47 111
Byggnader 60 214 707 -15 B6Y 204

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsviirde byggnader
Anskaffningsviirde mark

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingfiende avskrivningar

Arets ayskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvidrde

Taxeringsvirden bygenad - bostiider
Taxeringsvirden mark - bostider

Summa taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Fagotten 1,2, 4 och 3
Byppnads- och virdear: 1970

Det finns uttagna pantbrey i fastigheten, se nedan i not 17.

hrets Myttjande-  Redov virde
avskrivning period 2016-12-01
669 288 120 28072872
2258 000

=329 400 12 274 030
=31 704 TI2 209

-1 030 392 43 317 111
157956707 56821218

2258000 2258 000

AR 1 135 489

60214707 60214707

-15 867204  -14 836512
-1 030 392 -1 030 392
-16 897 596 -15 867 204

43 317111 44 347 503
2016-12-31  2015-12-31
150 000 000 134 000 000
80 000 000 50 000 000

' 230 000 000 184 000 000

Sida 10/ 13



@ HSB:s Bostadsrattsférening Fagotten | Lund

D Org nr 716406-8129
M5B - diir mbjligheterna bor

7 Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden i
Ingfende anskaffningsvirde . 2770080 2770 080
Utgaende anskaffningsvérde 2770080 2770080

Ackumulerade avskrivningar enligt plan Erideii
1867783

Ingiende avskrivning -1 746 148
Arets avskrivning S o121 50 -121 635
Ackumulerad avskrivning enligt plan . -1889379 1867783
Planenligt restvirde " 780701, 902 297
8 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2016-12-31 2015-12-31

Belopp vid frets borjan Tt 80 325 0
Pigfiende arbeten fastigheter L 626047 80 325
Omklassificeringar m.m. Limmsati, 0 0
Utgaende redovisat virde G T06372 80 325

Pligiende nyanliggning avser belysningsprojekt 2017

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskafttningsvirde (andel i HSB Skine) '“_':Sil]l.'ll 500
Utgaende redovisat virde 500 500

10 Ovriga fordringar 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto T 866 601
Summa dvriga fordringar st BEG 601

11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald va feds 770 48126
Féirutbetald firsikring “134 450 133 652
Fiiruthetald kabel-ty 24072 24 035
Férutberald internet £19313 18 626
Ovriga interimsfordringar 0 34171
Upplupna hyresintiikter 1 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 213 606 258 610

12 Kassa och bank 2016-12-31 2015-12-31
Bank 0 46 566
Handelsbanken klienthandkassa 054 054
Transaktionskonto bank 6 108 208 [ 830 468
Summa kassa och bank 6109 162 1 877 987

13 Fordndring i eget kapital

Specifikation av forindring i eget kapital finns i forvalmingsberattelsen.

Sida11/13



@

HER - dilr miilighatarie b

HSB:s Bostadsrattsfdrening Fagotten | Lund
Chrg nr 716406-8129

2016-12-31

2015-12-31

14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Réanta
Stadshypotek 37623 2,46%
Stadshypotek 38902 2,32%
Stadshypotek 993292 1,54%
Stadshypotek 992059 1,75%
Stadshypotek 37624 2,46%
Stadshypotek 21103 00,80%
Stadshypotek 9450 1,10%
Stadshypotek 814508
Stadshypotek 814600
Stadshypotek 81726 0,95%
Stadshypotek 814603
Stadshypotek 683556
Stadshypotek 81724 0,95%
Stadshypotek 814603
Stadshypotek 945682
Stadshypotek 969570
Stadshypotek §1730 0,95%
Stadshypotek 120247 0,95%

Mista firs amortering berdknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Cenomsnittsrinta vid arets utgang
Amorteringar inom 2 - 5 dr beriiknas uppgd till
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder upped till

15 Ovriga kortfristiga skulder

Fond for inre underhill
(hvriga kortfristiga skulder
Utgaende varde

Konv datum
2023-06-30
2023-09-30
2018-10-30
2019-10-30
2023-06-30
20017-03-30
2017-02-02

2017-02-16

2017-02-16

2017-02-16
20170201

Specifikation av fordndring i fond fér inre underhall

Belopp vid drets inging
Uttag under &ret
Utgaende virde

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el

Upplupen virme

Upplupen sophimtning
Foruthetalda manavgifterhyror
Upplupna rdntekosimader
Berdknat arvode fir revision
Ovriga interimskulder

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Amortering
180 000
78 708
104 568
288 328
88 000
154 400
6l 664
0

]

364 324

106 230
]
1 509 596

1260 000

L 2544916
3869044
5478240
2603532
7295400

& DER

o
3770 150

0

4303562

1500000
35 860 926

1561120
34 299806

1,37%
6 244 480
28 055 326

2016-12-31

[iEaeii360 773
e 216
360989

375520
-14 747

360773

2016-12-31

43722
237 000
57115
1048 977
54 454

19 192
6720
1467 180

2015-12-31

2015-12-31

1 440 000
2623 624
3973612
3 To6 568
2691 532
7 449 800
772 986
490 711
3643763
0

721 584

1 586 250
]

2029 792
1 440 000
940 000
]

0

35 570 522

34 009 402

375 520
0
375 520

388277
=12 757
375 520

0

]

48 779
971 380
51 886

18 679

13 350
1104 074
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17 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna panthrev i fastighet
Summa pantbrev som stéllts som sékerhet for egen skuld

£ 417993000 41799300
£ 417993000 41799300
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman | HS8:s Bostadsrattsfirening Fagatten | Lund, org.nr. 716406-8123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfirt en revizion av Arsredovisningen far

H3E:s Bostadsrattsfarening Fagotten | Lund fir & 2016,

Enligt war uppfaitning har &rsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsradovisningslagen och ger en i &lla visentliga avsesnden rativisande
bild av féreningens finansislla stalining per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat ach kassafitde fér Aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsheréttelsen &r firenlig med &rsradovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfir att féreningsstamman faststler resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund fér utfalanden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Ravisorn uisedd
av HEB Riksfirbunds ansvar och Den fireningsvalda revisoms ansvar,

W1 &r cberoende i forhllande till foreningan enligt god revisorssed |
Sverige, Revisom uisadd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tilldckligs och
&ndamélsenliga som grund fir véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret far all Arsredovisningen upprattas och
alt den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar Sven fr den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig

fibr att uppratta en drsredovisning som inte innehdller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa aegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandat av &rsradovisningen ansvarar styrelsen fir beddmningen
av fireningens farmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér &

ar tillampligt, om firhallanden som kan paverka firmagan atlf forlsalla
varksamheten och att anvénda antagandat om fortsatt drift, Antagandat om
fortsatt drifl illampas dock inte om styrelsen avser alf likvidera freningen,
upphiira med verksamheten eller inte har nagat realistiski altemnativ till ait
géra nagot av detta,

Revisom utsedd av HSB Riksftrbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt Infemational Standards on Auditing (I54)
ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimllg grad av
sakerhat om huruvida Srsredovisningan som helhet inte innehéler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller pa
fial, och att 13mna en revisionshersttalse som innehaller vira ulialanden.
Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sakerhet, men &r ingan garanti fir

alt en revision som utftirs enligt 154 ech god revisionssed | Sverige
alltid kemmer all upptacka en vasentlig felaktighat am en sidan finns.
Felakfighater kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fal och ansas
vara vasentliga om da enskilt eller tillsammans fmligen kan forantas
paverka da ekonomiska beslut som anvandars fattar med grund i
arsredovisningsn.

Som dal av en revision enligt ISA anvander jag professionallt omdime

och har en professionallt skeptisk instalining under hela revisionan,
Dassutom:

identifigrar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
&rsredovisningean, vare sig dessa beror pd cegentiigheter eller pa fal,
utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och dndamalsenliga fir

att utgdra en grund fir mina uttalanden. Risken far att inte uppt&cka en
visentlig felaktighet fill filjd av oegentligheter & higre &n fir en vasentlig
felakiighet som beror pé fel, efersam oegentiigheter kan innefatta agerande
i maskopi, frfalskning, avsikiliga uteldmnandan, felaklig information eller
asidosattande av intern kantroll

= skaffar jag mig en forsidelse av den del av fireningens interna kontroll
som har betydelse fir min revision far atl utforma granskningsataander
som & lampliga med hénsyn till omstandighetema, men inte far att uttala
mig om effektivitsten i den intema kontralken,

»  utvrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

= drar jag en slutsats om l&mpligheten [ att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningsn. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund | de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfakior som avser sdana handelser aller
firh&llanden som kan leda fill betydande tvivel om fareningens farmaga
att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen all det finns en
visentlig osakerhetsfakior, maste jag | revisionsberatielsen fasta
uppmarksamhetan pd upplysningama | arseedovisningen om den
vasenlliga osdkerhalstaktorn eller, om sadana upplysningar &r olillrackliga,
madifiera uttalandat om drsredavisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revislonsbevis som inhamtas fram till detumet fir revisionsberatielsan.
Dick kan framfida handelser eller farhallanden gica all en firening inte
langre kan forts&tia verksamhaten.

utvérderar jag den Gvergripande presentafionen, sirakluren och
innehallet | drsredovisningan, darbland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionema och
hindelsema péd el s&H som ger en rativisanda bild

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksd
informeara om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dérbland de
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed | Svarige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet
am huruvida Arsredovisningan har upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av
fireningens resultat och stélning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra

férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utfwer var revision av Arsredovisningen har vi 8ven utfirt en revision av
styrelsens firvaltning far H3E:s Bostadsrattsforening Fagatten | Lund
fiir &r 2018 samt av farslaget fill dispositioner betraffande fareningens
vinst eller firust,

Wi fillstyrker att fBreningastdmman behandlar resultatet enligt farslaget |
forvaliningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledamdter ansvarsfrihat fiir
rakenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligh god revisionssad i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar, Vi &
abercands | farhallande il fareningen enligh god revisorssed | Sverige.
Fevisom uisedd av HSE Riksfiround har | dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret for firslaget il dispositioner batraffands
féireningans vinst eller fidust, Vid firslag till uidelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen & firsvarlig med hansyn

till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining ach risker staller
péal storleken av fireningens egna kapital, konsclideringsbehoy, likviditet
och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fbr fireningens organisation och férvaltningan av
faraningens angelagenheter, Detta innefatiar bland annat att fortidpande
beddma fareningens ekonomiska situation ach att tillse all fareningans
organisation & uiformad 83 ait bokfdringen, medelsfirvalningen och
foreningens exonomiska angelagenhater i vrigl konfrolieras pd et
betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vet mél batriffande revisionen av férvaltningen, och damed vart

uttalanda om ansvarsfrihed, & alt inhdmta revisionsbevis for att mad

en rimlig grad av sakerhet kunna badima om nagan styrelseledamot

i négat vasenligt avseends:

« faretagit ndgon Stgard eller gjort sig skyldig il nAgen farsummelse
som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot faraningan, aller

+  pa nagot annat satt handlati sirid med bastadsrattslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
fisreningens vinat eller fGrlust, cch darmed vart uttalande om detia,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forsiaget r forenigt
mad bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhat &r en hdg grad &v sakerhet, man ingen garantl far alt

en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptacka Elgarder eller firsummalsar sam kan firanleda
ersétiningsskyldighe! mot fareningen, eller att et farslag il dispositioner
av fareningens vinst eller farlust inte & frenligh med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssad i Sverige anvandar
revisam utsedd av HS8 Riksfarbund professionelll emddme och har en
professionellt skeptisk inst&lning under hala revisionen, Granskningen av
féevaltningen cch farsiaget till dispositioner av fiireningens vinst eller farfust
grundar sig framst pé revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningstgarder som uifors baseras pé ravisorn uisedd av HSS
Riksfarbunds professionalla beddmning med utgéngspunkt | risk och
vésentlighet, Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden cch farhallanden som &r vasentliga far verksamheten och dar
avsteg och Gvertridelser skulle ha srskild betydelse fir freningens
siluation. Vi gar igenom ach prbvar faltade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna Atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fir var
uttalande om ansvarsfrikel. Som underlag for vart uttalande am

styrelsans firsteg til dispositioner betrafiande freningans vinst eller
fisrlust har vi granskat om forslaget &r firenligi mad bostadsrétislagen.

ort och datum

TC_H;'."! Haitensson

Gunilla Jonsson
A foreningen vald
relsor Av HSB Riksfirbund

utsedd revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Dren redovisning styrelsen avger Gver et avslutat
rikenskapsir och som ska behandlas vid erdinarie
fireningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsheriittelse, resultatrikning, balansrikning och
noleér,

1. Férvaltningsberattelsen
Redogér i text och tabeller for verksamheter.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviéint forhillande uppstir
fiirlust, Styrelsen ska till fiireningsstidmman foresla hur drets
resultat sami dvrigt frite eget kapital efier avsitning!
ianapriktagande till/av underhéllsfond ska disponeras,

3. Balansrikningen

Visar (Gremingens samtliga tillgingar och skulder per
bokslutsdatum, Féreningens tillgdngar bestar av
anliggningstillgangar (t cx fastigheter, inventarier) sami
omsiittningstillgdngar (kontanter, kortftistiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestir av fastighetsldnen samt
olika slag av kortlristiga skulder {farskottshyror,
leverantérsskulder, innu ¢ fakiurerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/‘ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, farsikringspremic, sophiimtning, stidning
ete. samt fastighetsskitsel inklusive underhill av mindre
omfatining som inle inglr i foreningens underhillsplan,

Underhallskostnader

Utgifter fir planerade underhillsatgirder enligl
underhillsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad 1 resuliatrikningen,

Virdehsjande underhall

Utgifter for dtgirder enligt underhdllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och
kostnadsfors dver tillgingens livslingd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskriviingar miiste ske pd grund av dlder och nyttjande.
Genom att boktira en anskafthing som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslangd fordelas
anskalTningskostnaden éver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgingar som iir anskafTade for langvarigt bruk inom
forenimgen, ©ex tastigheterna.

Omséttningstillgangar
Ska 1 allménhet kunna omvandlas tll pengar inom ett dr,

Langfristiga skulder
Ar 1 huvadsak de 14n som fireningen ska betala pa lingre
gikt éin ctt ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som fBreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas fareningens betalmngsberedskap,
alltsd forméwan atl betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedéms utifrin forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ir god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens lingsikliga formaga aft
betala dven de linglristiga skulderna. Soliditet beriknas
som fareningens totala egna kapital | procent av
balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond girs arliga avsitiningar for att sikerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhdll
finns dokumenterat | foveningens underhillsplan eller
motsvarande. Avsitining tll och dterfiring frin
underhéllsfonden sker penom omiiring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin
underhillsfonden ull fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhallna lan. Detta sher
genom att ett pantbrev (inteckming) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhillna lin.

REVISIONSBERATTELSEN

Diir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Gverskott eller tickande av underskott, samt att de till- ¢ller
avstyrker huruvida fiireningsstimman bir bevilja
ansvarsfrihet fr styrelsens ledamiéter.
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