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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittstorening Fagotten i Lund (716406-8129) far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 42:a verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamdl att i bostadsriéttsfSreningens hus uppldta bostadstigenheter for

permanent boende och lokaler it medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intrcssen.

Bostadsrittstoreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Lund.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes &r 1970 pa fastigheterna Fagotten 1, 2, 4 och 5 som
foreningen innchar med dganderitt. Fastigheternas adresser ar Flgjtviigen & Fagottgrdnden i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 40 1 480
2 76 4768
3 96 8026
4 56 5740

268 20014
Foreningsstimmor

Ordinarie féreningsstimma holls den 24 maj 2018, varvid 24 réstberiittigade medlemmar dcltog. Stimman
beslot enhilligt att anta HSB normalstadgar 2011 version 5 (Andra beslutet).

Extra foreningsstéimma angdende stadgetindring holls den 21 mars 2018, varvid 9 rostberittigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade enhilligt att anta HSB normalstadgar 2011 version 5 (forsta
beslutet).

Styrelsens sammansittning under iret efter ordinarie foreningsstiimma

Birgitta Edling ordforande

David Edgerton vice ordférande

Heike Pcter sckreterare

Maria Rygaard vice sekreterare

Kerstin Wadso styrelseledamot

Ingvar Nilsson styrelseledamot

Kenncth Kristoftersson styrelseledamot

Lena Persson styrelseledamot

Fredrik Harvyl styrelseledamot

Karin Westerman ledamot utsedd av HSB Skane
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Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Jonsson med Sven Jonsson som revisorssuppleant samt
revisor frén BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Rolf Persson, Albert Buzassy och Marie Liden med Rolf Persson
som sammankallandc.

Féreningen har avtal med nedanstiende fSretag

Leverantbrer Avtalstyp

Kraftringen clavtal

Kraftringen uppvirmning med fjérrviirme
Comhem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhdllsplansavtal

Din Utemiljo Tradgardsskotsel

Teggers fastigheter Trappstiidning

Lansforsikringar fastighetsforsiikring (fullvdrde)

I foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 23 september 2018 av styrelsen. Vid besiktningen
framkom inga visentliga brister, mindre brister har dtgérdats under hosten. Besiktningen ligger till

grund for den &rliga genomgdngen och uppdateringen av foreningens underhélisplan. Underhéllsplancn, som
foreningen koper fran HSB Skane, innchéller kiinda underhdlisdtgirder pa foreningens fastighet de kommande
60 dren, niir de berdiknas genomfdras och vad utgiften for Atgirden beriknas uppgd till i dagens prislige.

Underhéll

Under aret har féljande underhallsatgérder vidtagits:

- Omfattande lagningar av fogar i tegelfasaden.

- Planerad tillaggsbelysning utomhus. Projektet med fornyelse av
ytterbelysningen med Gvergang till LED-armatur, dr dirmed avslutat.

- Undersékning och beslut om utbyte av fonsterbalkar.

- Nedtagning av triid och klittervixter, som kan skada fasaderna.

- Asfaltering av tvd girdar.

Framtida underhall

- Radonmitning under januari-mars

- Asfaltering av resterande gdrdar samt centralplanen inne i omréadet.

- Resterande lagning av fogar i tegelfasaden.

- Byte av ett antal fonsterbalkar.

- Byte av tviittmaskiner och eventuellt annan utrustning i tvittstugorna.
- Uppsittande av 16 laddenhcter for ¢l och clhybrid bilar.

- Overgang till gemensam el med individuell métning,

- Starta undersokning av vdra vatten och avloppsledningar.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 626 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for &r 2019 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3% och styrelsen beslutade att
héja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver drsavgifternas forandring under 5 4r, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider

700 595 607 613 619 626
600
500
400
300
200
100

0

2014 2015 2016 2017 2018

Féreningens bankldn uppgir pa bokslutsdagen till 32 627 414 kr. Under dret har féreningen amorterat 1 616
756 kr, vilkct kan séigas motsvara en amorteringstaket pa 20 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 369
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 43
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 39
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 373

Under dret har, baserat pd kontraktsdatum, 25 bostadsritter Gverltits (forra dret dverlats 27

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen dr att

mer én en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skénc innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsrétt cn rdst oavsett antalet innchavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 12 744 12610 12 496
Resultat efter finansiella poster, tkr 1954 1671 2598
Eget kapital, tkr 15421 13 467 11796
Taxeringsvirde, tkr 230 000 230 000 230 000
-varav byggnad, tkr 150 000 150 000 150 000
Soliditet 30% 27% 23%
Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider 626 619 613
Bankskuld/m? bostadsriittsyta 1 630 1711 1792
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 14% 15% 16%

En snittlagenhet pd 75 m® kan forenklat ségas vara belénad med 122 300 kr vid drets utging.
P en snittldgenhet pd 75 m? beldper en minadsavgift om ca 3 900 kr/ménad.

2015
12 351
1592
9198
184 000
134 000
19%
607
1777
19%
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Férandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets
ingdng

Resultatdisposition

803 600 0

enligt forenings-
stdmman:
Balanscras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering tiil fond
for yttre underhéll
enligt underhallsplan
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid drets
utgdng 803 600 0
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

Fond yttre
underhall

10 830 409

1037 000

=793 750

11073 659

Balanscrat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond

Reservering till fond 6r yitre underhatl, enligt underhallsplan

lanspréktagande av fond f6r yttre underhdll motsvarande arets kostnad fSr planerat underhdll

Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

HSB Bostadsrittsforening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

162 366 1670 792 13 467 166

1670792 -1 670 792 0

-1 037 000 0

793 750 0

1 954 267 1 954 267

1 589 908 1954 267 15421433

1833158

-1 037 000

793 750

1 954 267

3544 175

3544 175
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HSB Bostadsrittsférening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp 1 kr Not 2018-12-31
Roérelseintdkter
Nettoomséttning 1 12 743 541
Ovriga rorelseintikter 51077
Summa rorelseintikter 12794 618
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -7961 186
Underhéll enligt plan -793 750
Ovriga externa kostnader 3 -266 952
Personalkostnader -173 805
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -1 171078
Summa rorelsekostnader -10 366 770
Rorelseresultat 2427 848
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande poster 1095
Rintekostnader och liknande resultatposter -474 676
Summa finansiella poster -473 581
Resultat efter finansiella poster 1954 267
Arets resultat 1954 267

2017-01-01-
2017-12-31

12 609 990
21 046
12631036

-7 900 034
-826 234
-344 350
-173 176

-1214 311

-10 458 104

2172 932

0

-502 140

-502 140

1670 792

1670792

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 1954 267
Reservering till fond for yttre underhall -1 037 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 793 750
Over-lunderskott efter disposition av underhall 1711017

lanspraktagande av fond f6r yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pé foreningens underhallsplan.

i

1670792
-1 500 000
826 234

997 026
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HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanliggningar materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 43 574 440
6 580676
7 1116979
45272 095

8 500
500

45 272 595

4 645

9 868
10 127 659
133172

11 5923708
5923708

6 056 880

51 329 475

44 465 872
659 072

0

45 124 944

500

500

45 125 444

868
60316
61 164

5090 762
5090762
5151 926

50 277 370
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HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

BALANSRAKNING

Belopp 1 kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

803 600
11073 659
11 877 259

1589908
1954267
3544175

15 421 433

31010 658
31010 658

1616 756
1 248 940
6217

347 066
1678 405
4 897 384

51 329 475

803 600
10 830 409
11 634 009

162 366
1 670 792
1833 158

13 467 166

32 627414
32627 414

1616756
1081001
321
351591
1133120
4182790

50 277 370
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HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

KASSAFLODESANALYS

2018-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 427 848
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1171078
3598 926
Erhallen rdnta 1095
Erlagd réinta -481 093
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
foréndringar av rérelsekapital 3118928
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar -72 008
Okning/minskning av rorelseskulder 721 011
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 3767 931
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar -1 318 229
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 318 229
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1616 756
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 616 756
Arets kassafléde 832 946
Likvida medel vid arets borjan 5090 762
Likvida medel vid &rets slut 5923 708
832 946

2017-01-01-
2017-12-31

2172932

1214311
3387 243

0
-504 556

2 882 687

170 458
-919718
2133 427

-1535071
-1 635 071

-1616 756
-1 616 756

-1 018 400
6109 162
5090 762

-1 018 400

Tillaggsupplysning

2018-12-31

Sammansaéttning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 5923 708
5923 708

2017-12-31

5090 762
5090 762
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen bar upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Skulder har viérderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde. Inkomster redovisas till
verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av fGreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhalisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhéll.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintékter Gvrigt 14 800 11250
Arsavgifter bostider 12519756 12396156
Intékter pant, 6verlatelser 46 194 53 088
Ovriga primira intikter och ersattningar frin boende och lokalhavare 162 791 149 496
Summa nettoomsittning 12743 541 12609 990

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhatl 904 227 871 605
Lokalvard, stadning 301018 2651716
Snoréjning 77 430 38 839
El 617012 522175
Uppvarmning 2709 814 3031717
Vatten, avlopp 517 749 491 213
Renhéllning, sophédmtning 327742 333793
Kabel-TV, internet 208 629 203 623
Fastighetsforsdkringspremier 139 408 134 450
Fastighetsskatt 358 316 352420
Forvaltningsavtal 1 799 841 1 654 482
Summa drift 7961186 7900034
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3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, 6verlatelser

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjénster

Medlemsavgifter

Summa Svriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

HSB Bostadsrittsforening Fagotten i Lund

Org nr 716406-8129

2018 2017
300 0

4 830 4679
11432 27313
20 463 19 583
78 885 82 180
38392 44 986
31250 84 209
81 400 81400
266 952 344 350
2018 2017
134 400 132 900
6 800 6720
32605 33556
173 805 173 176

2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar: 2089

Anskaffn  Ack av- och

vidrde nedskrivning

Ursp. byggnad (komp. indelad) 43991 669 -16 588 085
Ursprunglig mark 2258 000

Krypgrunder 13174014  -1229384

Entréer 791 024 -110 519

Taggsystem miljohus 250 000 -12 500

Belysning 1 991 443 -49 790

Tilldggsbelysning 201 250 0

Byggnader 62 657 400 -17 990 278

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Anskaffningsvérde mark

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde
Taxeringsvérde

Taxeringsvirden byggnad - bostader
Taxeringsvarden mark - bostader

Summa taxeringsvéarde

Fastighetsbeteckning: Fagotten 1, 2, 4 och §
Byggnads- och virdear: 1970

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

)

Arets Nyttjande-  Redov viirde
avskrivning period 2018-12-31
-669 288 120 26 734 296
2 258 000

-329 400 40 11 615 230
-31 704 25 648 801
-12 500 20 225000
-49 790 40 1 891 863

0 15 201 250

-1 092 682 43 574 440
60 198 150 57 956 707

2 258 000 2258 000

201 250 2241 443

62 657 400 62 456 150

-17990278  -16 897 596
-1092 682 -1 092 682
-19 082 960 -17 990 278

43 574 440 44 465872

2018-12-31 2017-12-31
150 000 000 150 000 000
80000 000 80 000 000

230 000 000 230 000 000
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6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvérde 2770080 2770 080
Utgaende anskaffningsvirde 2770080 2770080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivning -2 111 008 -1989 379
Arets avskrivning -78 396 -121 629
Ackumulerad avskrivning enligt plan 2189404 -2111008
Planenligt restvirde 580 676 659 072
7 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid érets borjan 0 706 372
Pagéende arbeten fastigheter 1116 979 0
Omklassificeringar m.m. 0 -706 372
Utgaende redovisat virde 1116 979 0

Pagéende nyanldggning avser tegelbalkar, fogningsarbete (fasader) och laddstolpar. Arbetet beriknas vara
klart under 2019.

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde (andel i HSB Skéne) 500 500
Utgaende redovisat virde 500 500

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 868 868
Summa o6vriga fordringar 868 868

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald va 0 31471
Férutbetald forsdkring 35 267 0
Forutbetald kabel-tv 24 307 24 189
Forutbetald internet 4 657 4656
Ovriga interimsfordringar 63 428 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 127 659 60 316

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken klient/handkassa 954 954
Transaktionskonto bank 5922 754 5089 808
Summa kassa och bank 5923708 5090762

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberattelsen.
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13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Stadshypotek 37623 2,46%  2023-06-30 180 000 900 000 1 080 000
Stadshypotek 58902 2,32%  2023-09-30 78 708 2387 500 2 466 208
Stadshypotek 232785 0,95%  2020-10-30 104 568 3 659 908 3764476
Stadshypotek 999059 1,75%  2019-10-30 288 328 4901 584 5189912
Stadshypotek 37624 2,46%  2023-06-30 88 000 2427 532 2515532
Stadshypotek 140528 0,94%  2019-03-30 154 400 6986 600 7 141 000
Stadshypotek 9450 0,95%  2019-02-04 61 664 587 994 649 658
Stadshypotek 81726 0,95%  2019-02-18 364 324 3041 502 3405 826
Stadshypotek 81724 0,95%  2019-02-18 95124 2034 512 2129 636
Stadshypotek 81730 0,95%  2019-02-18 141 640 4020 282 4161922
Stadshypotek 120247 0,95%  2019-02-04 60 000 1 680 000 1740 000
1616 756 32627 414 34244170
Niista &rs amortering berdknas uppga till 1616756 1616756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31010658 32627 414
Genomsnittsrinta vid drets utging 1,32%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 6467 024
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppg4 till 24 543 634

Sju av foreningens Ian ska slutbetalas under 2019. Styrelsen bedémer att ldnen kommer att forldngas och déarfor
ar av langsiktig karaktir och de klassificeras darfor som langfristiga per 2018-12-31, férutom den del som kommer att
amorteras under dr 2019 som klassificeras som kortfristiga.

14 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 347 066 350 164
Ovriga kortfristiga skulder 0 1427
Utgaende virde 347 066 351 591

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 47417 0
Upplupen viarme 387 567 0
Upplupet vatten 97 235 0
Upplupen sophdmtning 53924 53472
Férutbetalda ménavgifter/hyror 1 006 401 994 595
Upplupna réntekostnader 45 621 52 038
Beridknat arvode for revision 20 000 19 575
Ovriga interimskulder 20 240 13 440
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1678 405 1133120
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16 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 41799300 41799 300
Summa pantbrev som stéllts som sdkerhet for egen skuld 41799 300 41 799 300

David Edgerton

...... /M(wx o

Maria Rygaard

Kerstin Wads6 Ingvar Nilsson
Lo —— Sssore

thKri

redrik H

Gunilla Jénsson
Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB BRF Fagotten i Lund, org.nr. 716406-
8129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Fagotten
i Lund for rakenskapsaret 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for
&ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststatler
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroli som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tilf att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti or att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besltut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn efler, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram tilt
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p elt satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mat ar att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Fagotten i Lund for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller fortust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambdter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av tagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot {dreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionefla beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana
Atgarder, omraden och forhaltanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller firlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréltsljéaQ

Lund den [y l? 2019

da Fakhro
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Gunilla Jénsson
Av foreningen vald revisor
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhéllande uppstir
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresta hur rets
resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrédkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestéar av
anliggningstillgdngar (1 ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgdngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (fSrskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophdmtning, stidning
ctc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhaliskostnader

Utgifter f6r planerade underhallsatgérder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Vardehojande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhélisplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och
kostnadsfors Gver tillgdngens livsldngd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgAngar som 4r anskaffade for 1angvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre
sikt @n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhdllandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som foreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors &rliga avséttningar for att sdkerstilla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhéll
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande, Avsittning till och dterfSring fran
underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing frin
underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pé
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviandande av
Sverskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



