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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Fagotten i Lund (716406-8129) far harmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 42:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Lund.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1970 pa fastigheterna Fagotten 1, 2, 4 och 5 som
foreningen innehar med &ganderétt. Fastigheternas adresser ar FI6jtvégen & Fagottgranden i Lund.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 40 1480
2 76 4768
3 96 8 026
4 56 5740

268 20014

Féreningsstammor
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 24 maj 2018, varvid 24 rostberéttigade medlemmar deltog. Stdmman
beslot enhalligt att anta HSB normalstadgar 2011 version 5 (Andra beslutet).

Extra foreningsstimma angaende stadgeandring holls den 21 maj 2018, varvid 9 réstberattigade medlemmar
var representerade. Stdmman beslutade enhélligt att anta HSB normalstadgar 2011 version 5 (forsta

beslutet).

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Birgitta Edling ordférande

David Edgerton vice ordférande

Heike Peter sekreterare

Maria Rygaard vice sekreterare

Kerstin Wadso styrelseledamot

Ingvar Nilsson styrelseledamot

Kenneth Kristoffersson styrelseledamot

Lena Persson styrelseledamot

Fredrik Harvyl styrelseledamot

Karin Westerman ledamot utsedd av HSB Skane
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Av foreningen vald revisor har varit Gunilla Jénsson med Sven Jonsson som revisorssuppleant samt
revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Rolf Persson, Albert Buzassy och Marie Liden med Rolf Persson
som sammankallande.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantorer Avtalstyp

Kraftringen elavtal

Kraftringen uppvarmning med fjarrvarme
Comhem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Din Utemiljo Tradgérdsskotsel

Teggers fastigheter Trappstadning

Lansforsakringar fastighetsforsékring (fullvérde)

| féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsarets slut

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 23 september 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga véasentliga brister, mindre brister har
atgardats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehéller kanda
underhallsatgéarder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren, nar de beraknas genomforas och vad
utgiften for tgarden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under aret har foljande underhallsatgarder vidtagits:

- Omfattande lagningar av fogar i tegelfasaden.

- Planerad tillaggsbelysning utomhus. Projektet med fornyelse av
ytterbelysningen med 6vergang till LED-armatur, ar darmed avslutat.

- Undersdkning och beslut om utbyte av fonsterbalkar.

- Nedtagning av tréd och klattervaxter, som kan skada fasaderna.

Framtida underhall

- Radonmatning under januari-mars

- Asfaltering av resterande gardar samt centralplanen inne i omradet.

- Resterande lagning av fogar i tegelfasaden.

- Byte av ett antal fonsterbalkar.

- Byte av tvéattmaskiner och eventuellt annan utrustning i tvattstugorna.
- Uppséttande av 16 laddenheter for el och elhybrid bilar.

- Overgang till gemensam el med individuell métning.

- Starta undersokning av vara vatten och avloppsledningar.

JlﬁB HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 626 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Den for &r 2019 upprattade budgeten visade ett hjningsbehov med 3% och styrelsen beslutade att

hoja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram 6ver arsavgifternas férandring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrattsyta bostader
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 627 414 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 616

756 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 20 r.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rdkenskapsaret
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 25 bostadsratter overlatits (forra aret dverlats 27

2018

369
43
39

373

bostadsréatter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att

mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar aven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2018
Nettoomséttning, tkr 12744
Resultat efter finansiella poster, tkr 1954
Eget kapital, tkr 15 421
Taxeringsvérde, tkr 230 000
-varav byggnad, tkr 150 000
Soliditet 30%
Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 626
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 1630
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 14%

En snittlagenhet pa 75 m2 kan forenklat sagas vara beldnad med 122 300 kr vid érets utgang.

P& en snittlagenhet pa 75 m2 beléper en manadsavgift om ca 3 900 kr/ménad.

2017
12 610
1671
13 467
230 000
150 000
27%
619
1711
15%

2016
12 496
2598
11796
230 000
150 000
23%
613
1792
16%

JlfSB HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

2015
12 351
1592
9198
184 000
134 000
19%
607
1777
19%
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Forandring i eget kapital
Medlems-  Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 803 600 0
Resultatdisposition
enligt forenings-
stamman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Avrets resultat
Belopp vid arets
utgang 803 600 0

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

Fond yttre

underhall

10 830 409

1 037 000

-793 750

11 073 659

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Avrets resultat
Summa till stdammans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning

HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund

Balanserat

resultat

162 366

1670 792

-1037 000

793 750

1589 908

Arets

resultat

1670792

-1670 792

1954 267

1954 267

Org nr 716406-8129

Totalt

13 467 166

0
1954 267

15421 433

1833158
-1 037 000
793 750
1954 267
3544 175

3544 175
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m HSB Bostadsrattsférening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1 12 743 541
Ovriga rorelseintakter 51077
Summa rérelseintékter 12 794 618
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -7 961 186
Underhall enligt plan -793 750
Ovriga externa kostnader 3 -266 952
Personalkostnader 4 -173 805
Auvskrivning av materiella anlaggningstillgangar -1171 078
Summa rérelsekostnader -10 366 770
Rorelseresultat 2 427 848

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1095

Réntekostnader och liknande resultatposter -474 676
Summa finansiella poster -473 581
Resultat efter finansiella poster 1954 267
Arets resultat 1954 267

2017-01-01-
2017-12-31

12 609 990
21 046
12 631 036

-7 900 034
-826 234
-344 350
-173 176

-1214 311

-10 458 104

2172932

0

-502 140

-502 140

1670792

1670 792

Tillaggsupplysning

Over-/underskott efter disposition av underhall

Avrets resultat 1954 267
Reservering till fond for yttre underhall -1 037 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall 793 750
Over-/underskott efter disposition av underhall 1711017

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhéll baseras pa foéreningens underhallsplan.

1670792
-1 500 000
826 234

997 026
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HSB Bostadsrattsférening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

43 574 440
580 676
1116 979
45 272 095

500

500

45 272 595

4 645
868

127 659
133172

5023 708

5923 708

6 056 880

51 329 475

44 465 872
659 072

0

45 124 944

500

500

45125 444

868
60 316
61 164

5090 762
5090 762

5151926

50 277 370
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HSB Bostadsrattsférening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

803 600
11 073 659
11 877 259

1589 908
1954 267
3544 175

15 421 433

31010 658
31 010 658

1616 756
1248 940
6 217

347 066
1678 405
4 897 384

51329 475

803 600
10 830 409
11 634 009

162 366
1670792
1833158

13 467 166

32 627 414
32627 414

1616 756
1081001
321
351591
1133120
4182 790

50 277 370
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HSB Bostadsrattsférening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

KASSAFLODESANALYS

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
2018-12-31

2427 848

1171078
3 598 926

1095
-481 093

3118928

-72 008
721011
3767 931

-1 318 229
-1 318 229

-1 616 756
-1 616 756

832 946
5090 762
5923708

832 946

2017-01-01-
2017-12-31

2172932

1214311
3387 243

0
-504 556

2882 687

170 458
-919 718
2 133 427

-1535071
-1535071

-1 616 756
-1 616 756

-1 018 400
6 109 162
5090 762

-1 018 400

Tillaggsupplysning

Sammansattning av likvida medel vid arets slut
Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut

2018-12-31

5923 708
5923 708

2017-12-31

5090 762
5090 762
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta; dvriga tillgangar och
avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Skulder har varderats till historiska
anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats till verkligt varde. Inkomster redovisas till
verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen redovisar inkomster till nominellt
belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Fastighetens
betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastigheten delats upp pa
dessa. Mark skrivs inte av. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnadskomponenter 0,8% - 6,7%
Inventarier 20,0%

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsattning 2018 2017
Hyresintékter dvrigt 14 800 11250
Avrsavgifter bostader 12 519 756 12 396 156
Intakter pant, Gverlatelser 46 194 53 088
Ovriga priméra intakter och ersattningar fran boende och lokalhavare 162 791 149 496
Summa nettoomsattning 12743541 12 609 990

2 Driftskostnader 2018 2017
Lopande underhall 904 227 871 605
Lokalvard, stadning 301 018 265 716
Snoéréjning 77 430 38 839
El 617 012 522 175
Uppvérmning 2709814 3031717
Vatten, avliopp 517 749 491 213
Renhallning, sophamtning 327 742 333793
Kabel-TV, internet 208 629 203 623
Fastighetsforsakringspremier 139 408 134 450
Fastighetsskatt 358 316 352 420
Férvaltningsavtal 1799 841 1 654 482
Summa drift 7961 186 7 900 034
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HSB Bostadsrattsforening Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129

3 Ovriga externa kostnader

Konferens, kursverksamhet, representation, gavor
Kontorsmaterial, tele, porto

Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso
Externt revisionsarvode

Kostnader pant, dverlatelser

Ovriga férvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

Medlemsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

4 Personalkostnader

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

2018 2017
300 0
4830 4679
11432 27 313
20 463 19 583
78 885 82 180
38 392 44 986
31 250 84 209
81 400 81 400
266 952 344 350
2018 2017
134 400 132 900
6 800 6720

32 605 33 556
173 805 173176

2018-12-31 2017-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar: 2089

Anskaffn Ack av- och

varde  nedskrivning

Ursp. byggnad (komp. indelad) 43991669 -16 588 085
Ursprunglig mark 2 258 000

Krypgrunder 13174014  -1229384

Entréer 791 024 -110519

Taggsystem miljohus 250 000 -12 500

Belysning 1991 443 -49 790

Tillaggsbelysning 201 250 0

Byggnader 62 657 400 -17 990 278

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Anskaffningsvarde mark

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat vérde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarden byggnad - bostader
Taxeringsvarden mark - bostader

Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Fagotten 1, 2, 4 och 5
Byggnads- och virdeér: 1970

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 16.

Arets Nyttjande- ~ Redov vérde
avskrivning period 2018-12-31
-669 288 120 26 734 296

2 258 000

-329 400 40 11 615 230
-31704 25 648 801
-12 500 20 225 000
-49 790 40 1891 863

0 15 201 250

-1 092 682 43 574 440
60 198 150 57 956 707

2 258 000 2 258 000

201 250 2 241 443

62 657 400 62456 150

-17990 278  -16 897 596
-1 092 682 -1 092 682
-19 082 960 -17 990 278

43574 440 44 465872

2018-12-31 2017-12-31
150 000 000 150 000 000
80 000 000 80 000 000
230 000 000 230 000 000
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6 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 2770 080 2 770 080
Utgaende anskaffningsvarde 2 770 080 2 770 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivning -2111 008 -1989 379
Arets avskrivning -78 396 -121 629
Ackumulerad avskrivning enligt plan -2189 404 -2111008
Planenligt restvarde 580 676 659 072
7 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2018-12-31 2017-12-31
Belopp vid érets borjan 0 706 372
Pagaende arbeten fastigheter 1116 979 0
Omklassificeringar m.m. 0 -706 372
Utgdende redovisat varde 1116 979 0

Pagéaende nyanlaggning avser tegelbalkar, fogningsarbete (fasader), laddstolpar och fonster. Arbetet beraknas vara
klart under 2019.

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvarde (andel i HSB Skane) 500 500
Utgaende redovisat varde 500 500

9 Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 868 868
Summa ovriga fordringar 868 868

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald va 0 31471
Forutbetald forsékring 35 267 0
Forutbetald kabel-tv 24 307 24 189
Forutbetald internet 4 657 4 656
Ovriga interimsfordringar 63 428 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 659 60 316

11 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken klient/handkassa 954 954
Transaktionskonto bank 5922 754 5089 808
Summa kassa och bank 5923708 5090 762

12 Forandring i eget kapital

Specifikation av forandring i eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.
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13 Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Stadshypotek 37623 2,46%  2023-06-30 180 000 900 000 1080 000
Stadshypotek 58902 2,32%  2023-09-30 78 708 2 387 500 2 466 208
Stadshypotek 232785 0,95%  2020-10-30 104 568 3659 908 3764476
Stadshypotek 999059 1,75%  2019-10-30 288 328 4901584 5189912
Stadshypotek 37624 2,46%  2023-06-30 88 000 2427532 2515532
Stadshypotek 140528 0,94%  2019-03-30 154 400 6 986 600 7141 000
Stadshypotek 9450 0,95%  2019-02-04 61 664 587 994 649 658
Stadshypotek 81726 0,95%  2019-02-18 364 324 3041 502 3405 826
Stadshypotek 81724 0,95%  2019-02-18 95124 2034512 2129 636
Stadshypotek 81730 0,95%  2019-02-18 141 640 4020 282 4161 922
Stadshypotek 120247 0,95%  2019-02-04 60 000 1680 000 1740 000
1616 756 32627 414 34 244 170
Nasta ars amortering beraknas uppga till 1616 756 1616 756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31010658 32627414
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,32%
Amorteringar inom 2 - 5 ar beraknas uppga till 6 467 024
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 24 543 634

Sju av féreningens I1an ska slutbetalas under 2019. Styrelsen bedomer att lanen kommer att forlangas och darfor
ar av langsiktig karaktar och de klassificeras darfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som kommer att
amorteras under ar 2019 som klassificeras som kortfristiga.

14 Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond for inre underhall 347 066 350 164
Ovriga kortfristiga skulder 0 1427
Utgdende varde 347 066 351 591

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 47 417 0
Upplupen varme 387 567 0
Upplupet vatten 97 235 0
Upplupen soph&dmtning 53924 53472
Forutbetalda méanavgifter/hyror 1006 401 994 595
Upplupna réntekostnader 45 621 52 038
Beraknat arvode for revision 20 000 19 575
Ovriga interimskulder 20 240 13 440
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1678 405 1133120
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HSB - d&r mijligheterna bor

16 Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 41799 300 41799 300
Summa pantbrev som stéllts som sakerhet for egen skuld 41 799 300 41 799 300

ort och datum

Birgitta Edling David Edgerton

Heike Peter Maria Rygaard

Kerstin Wadso Ingvar Nilsson

Kenneth Kristoffersson Lena Persson

Fredrik Harvyl Karin Westerman

Vér revisionsberittelse har avgivitsden ...................cooennnl.

Gunilla J6nsson

Féreningsvald revisor BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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