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ARSREDOVISNING

HSB:s Brf Fagotten i Lund
Org nr 716406-8129
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2013-01-01 - 2013-12-31

foreningens 37:e verksamhetsar

Forvaltningsberittelse 2013

Foreningsfragor

Styrelse

Rolf Persson ordftrande

Maria Rygaard v ordforande

Lena Erreth sekreterare

Monica Ljung ledamot

David Edgerton ledamot

Fredrik Lidén ledamot

Ingvar Nilsson ledamot

Adis Halepovic ledamot

Ludwika Cejovic ledamot utsedd av HSB Skéne
Edita Juchnevichiute suppleant, v sekreterare
Birgitta Edling suppleant

I tur att avgé vid ordinarie freningsstimma &r Lena Erreth, Monica Ljung samt suppleanten Birgitta
Edling.

David Edgerton avgick 2013-10-18 pé grund av sjukdom.

Stimma/Sammantriden
Ordinarie foreningsstimma holls 2013-05-23, vari 51 rostberittigade medlemmar var representerade.

Styrelsen har under &ret hallit 14 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av tvéd i forening
Rolf Persson

Lena Erreth

Marie Rygaard

David Edgerton

Revisorer
Av foreningen valda revisorer har varit Gunilla Jonsson med Birgitta Schultz som suppleant
samt revisor fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.
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Representanter till fullmiiktige i HSB Skéne
Foreningens representanter till fullméktige i HSB Skéne har varit

Rolf Persson

Lena Erreth

Marie Rygaard suppleant

David Edgerton suppleant
Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av

Sven Jonsson sammankallande

Eunice Moon
Sven Jonsson

Antal medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 360 medlemmar varav HSB Skéne utgor en. Anledningen till att
medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har
en bostadritt en rost oavsett antalet innehvare.

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Typ

Kraftringen nét Elavtal

Kraftringen nit Uppvérmning

VA-Syd Vatten

Lunds Renhallningsverk Renhallning

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Soderlindh & Jeppsson AB Administrativ forvaltning
HSB Skéane Underhallsplansavtal
Soderlindh & Jeppsson AB Fastighetsskotsel

Tegger Stid Trappstddning
Lénsforsikringar Fastighetsforsékring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikringsavtal ingar &ven bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.
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Verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten sammanféringen 71613, vilken byggdes
aren 1969 till 1970. Fastigheten bestar av 24 hus med 268 ldgenheter med adress Fl6jtvagen och
Fagottgrinden i Lund.

Foreningens liigenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta kvin
1 40 1480
2 76 4768
3 96 8 026
4 56 5740

268 20014
Lokaler, hyresratt 1 0

Under aret har 30 lagenhetsoverlatelser skett.
Styrelsen har utfort stadgeenlig fastighetsbesiktning i mars 2013.
Nista besiktning kommer att ske i maj 2014.

Resultat, stéillning och nyckeltal

Belopp i tkr

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomséttning 11592 11410 10 815 10 822 10 822
Rorelseresutat 1669 1198 1188 1559 604
Resultat efter finansiella poster 591 201 329 957 -191
Balansomslutning 46 794 37 848 36 607 37475 37 802
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 571 561 534 534 534
Fond for yttre underhall 4969 4 967 4 964 3108 3325
Laneskuld kr/kvm 1882 1491 1409 1474 1539
Avgifter och hyror

Ménadsavgiften héjdes med 2 % fr o m 2013-01-01.

Arsavgiften uppgick under aret till i genomsnitt 572 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall

Har utftrts 1 normal omfattning med hénsyn till husens &lder.

Under 2013 har vi pdbérjat byte av entrépartierna och byta av Fagottens lassystem till Tagg berdknas
vara klart under mitten av 2014.

Vi har fortsatt med arbetet under grunderna Se text i 2012 beréiknas vara klart forsta kvartalet 2014.
Rensning av hiingridnnor, installation av 16vrensare pa alla stupror, rotskrét alla dagvattenledningar,
filmat dagvatten och dréneringroren.

Bytet till nya "svitchar" i datanétet klart och serveruppgraderingen klar under 2014.

Byte av en del cykelstill till 14sbara.
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Framtida underhall

Fiardigstilla pdgéende projekt.

Se over trafiksituationen pa foreningsomradet.

Belysningen p4 omradet (nylag forbjuder anvéandandet av kvicksilverlampor 2015).
Ny hemsida

Fortsatt foryngringsbeskirning av foreningens buskar och trad.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutatde att hgja manadsavgifterna med 4 % fr o m 2014-01-01.

Arsavgifterna uppgér efter hojning till i genomsnitt 595 kr/kvm bostadslédgenhetsyta.
Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond -214912,92
Arets resultat 590 497,09
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan - 1041 000.00
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad 200 912,00
Summa till stimmans forfogande - 464 503,83

Styrelsen foreslar foljande dispositon
Balanseras i ny rédkning - 464 503,83

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tilliggsupplysningar.

Resultatrikningen visar hur det har gétt under &ret, men foreningen budgeterar och anpassar sina
manadsavgifter med hénsyn till det planerade underhallet. Planerat underhéll kan variera mycket &r fran
4r men genom att gora avsittningar till en underhallsfond kan man jimna ut kostnaderna &ver aren.
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Resultatrﬁkning Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
Nettoomséttning 1 11591 538 11 409 869
11 591 538 11 409 869
Rorelsens kostnader
Drift 2 -7 601 458 -7 399 001
Personalkostnader 3 -182 464 -294 242
Lopande underhéll -1062 589 -763 227
Underhéll enligt plan 4 -200 912 -923 682
Avskrivningar -875 051 -831 834
Summa kostnader -9 922 474 -10 211 986
Rorelseresultat 1 669 064 1197 883
Finansiella poster
Rénteintikter 53 960 7018
Rintekostnader -952 860 -980 753
Ovriga finansiella kostnader 5 -179 667 -22 812
Summa finansiella poster -1 078 567 -996 547
Resultat efter finansiella poster 590 497 201 336
Resultat fore skatt 590 497 201 336
Arets resultat 590 497 201 336
00 ae ° ° @ 0 o
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat 590 497 201 336
Reservering till fond for yttre underhill - 1041 000 - 926 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall 200912 923 682
Resultat efter fondférindring - 249591 199 018

Ianspriktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad utéver budgeterat underhill.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbeten fastigheter

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Skane
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

32 341 069
12706 624

1145 567
46 193 260

500
500

46 193 760

11352
498

14 938
4682
391677
423 147

177 090
600 237

46 793 997
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2012-12-31

33 094 485
2938610
1051118

37 084 213

500
500

37084 713

39542
3740

0

4632
70 807
118 721

644 589
763 310

37 848 023
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Balansriikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1
Bundet eget kapital
Insatser 803 600 803 600
Fond for yttre underhall 4966 512 4966 512
Summa bundet eget kapital 5770112 5770 112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -214 913 -416 248
Arets resultat 590 497 201 336
Summa ansamlat resultat 375 584 -214 913
Summa eget kapital 6 145 696 5555199
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut . 12 37675076 29 842 504
Kortfristiga skulder
Fond f6r inre underhall 13 426 108 439 873
Leverantrsskulder 1239 691 0
Skatteskulder 0 26 602
Ovriga kortfristiga skulder 2 808 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 1304618 1978 845
Summa kortfristiga skulder 2 973 225 2 450 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 793 997 37 848 023
Stillda sikerheter
Pantbrev i fastighet
41799300 - 33799300
41 799 300 33799 300

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstimmer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnimndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har
skett enligt god redovisningssed.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhéllsplan.

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall av inkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Noter
Not 1 Nettoomséttning

2013 2012
Nettoomsittningen per rorelsegren
Hyresintékter 6vrigt 8200 11 080
Arsavgifter bostider 11427702 11230 896
Intdkter pant, 6verlatelser 31127 46 420
Forrad 113 260 116 660
Forsdkringserséttning 0 1500
Ovriga intikter 11248 3313

11 591 537 11 409 869
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Not 2 Drift

Reparation, forbrukningsmaterial, mm
Lokalvard, stddning

Snordjning

El-avgifter

Uppvérmingsavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Kabel-TV, internet
Fastighetsforsikringspremier
Fastighetsskatt

Lokalkostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial, tele, porto

Externt revisionsarvode
Fastighetsskotsel, enl. avtal

Utemilj6 enl. avtal
Forvaltningskostnader, ekonomisk & adm.
Kostnader pant, dverlatelser, ovriga adm.kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjéinster
Medlemsavgifter

Not 3 Fortroendevalda och personalkostnader

Loner for anstéllda
Arvode styrelsen
Revisionsarvode
Bilersittning
Sociala avgifter
Utbildning

Not 4 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan

2013

50 750
251014
122 670
556 826

2929176
505 949
393 867
409 815
154 977
324 280

1570
22 856
5325

16 663
496 987
819113
256 985

81930

5580
113 725

81400

7 601 458

2013

0

134 706
6675

0
33583
7500
182 464

2013

200912
200912
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2012

1336
241355
231 019
717 366

2737791
481 755
340 728
385 409
108 969
365 820

15 000
37285

4 458

17 175
1305185
0

195 592
73 209
40 982
17 167
81400
7399 001

2012

98 255
131712
4500
120

59 655
0

294 242

2012

923 682
923 682
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Not 5 Ovriga finansiella kostnader
Nytt pantbrev har tagits for nya lan.

Pantbrevskostnad
Ovriga bankavgifter
Not 6 Byggnader och mark
Byggnaderna &r helt avskrivna ar:
Brandforsékringsvérde
Virdear enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 27 566 592
Ursprunglig mark 2258 000
Virme 2758 400
Om- och tillbyggnad 1910479
Fasadrenovering 1225940
Miljshus 807 500
Garage 365 000
Balkonger 8234939
Boulebana, Bastu, Cykelgar 1122 819
Totalt Byggnader 46 249 669

Typ: R rak avskrivning, P progressiv avskrivning

Ingaende anskaffningsvérden
Anskaffningsvérde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning

2013

161375
18292
179 667

2061
Fullvérde
1970
Ack av-och  Arets Typ Avskrivh
nedskrivning  avskr period
-7237597 -406 000 R 1971-2061
-1011450 -91950 R 2002-2031
-1910 479 0
-1225940 0
-807 500 0
-63 872 -12166 R 2008-2037
-823 492 -205 873 R 2009-2048
-74 854 -37427 R 2011-2040
-13 155184 -753 416
2013-12-31
43 991 669
2258 000
46 249 669
-13 155184
=753 416
-13 908 600
32 341 069
134 000 000
50 000 000
184 000 000

Fagotten 1 m.fl.
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2012

22 812
22 812

Bokfort vérde
2013-12-31
19 922 995
2258000

1 655000
0

0

0

288962
7205 574
1010538
32341 069

2012-12-31

43 991 669
2258 000
46 249 669

-12401 768
-753 416
-13 155184

33 094 485

115 000 000
45 000 000
160 006 000
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Not 7 Pagaende arbeten fastigheter

Ingéende balans
Entrépartier

Krypgrunder

Dessa bada projekt berdknas vara slutférda under 2014.

Not 8 Maskiner och inventarier

2013-12-31

2938610
5187287
4580 727
12 706 624

11 (13)

2012-12-31

6394
214 017
2718 199
2938 610

Avskrivningar sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan och 5-arig for dataanldggningen.

Internetanslutning 985 640:- (slutavskriven)
Utrustning tvittrum 934 606:- (2006)
Utrustning tvittrum 633 750:- (2007)
Dataanldggning 216 084:- (2013)

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop dataanldggning
Utgéende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Ackumulerad avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsskotsel
Groénytevard
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Bredband och internet
Forvaltningskostnader
Forutbetalda rdntekostnader
Ovrigt

Not 10 Bank
Transaktionskonto bank

Checkkonto
Alandsbanken

2013-12-31

2 553 996
216 084
2770 080

-1 502 878
-121 635
-1 624 513

1 145 567

2013-12-31

41 291
70 500
166 453
51160
17 375
21 664
23234
0

391 677

2013-12-31

126 385
4913
45792
177 090

2012-12-31

2 553 996
0
2 553 996

-1424 460

-78 418
-1 502 878

1051118

2012-12-31

21 000
70 807

2012-12-31

644 589
0
0
644 589
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Not 11 Forindring av eget kapital

12 (13)

Inbetalda  Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 803 600 4966 512 -416 248 201 336
Disposition av foregdende
ars resultat: 0 201 336 -201 336
Arets resultat 590 497
Belopp vid arets utging 803 600 4966 512 -214 912 590 497
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datom for Lanebelopp Linebelopp
Léngivare amort Typ % rinteiindring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshyp 947075 OR 2,05 2014-03-27 1 800 000 0
Stadshyp 937459 107252 B 2,55 2014-10-30 4182 748 4290 000
Stadshyp 946671 97 500 R 2,07 2014-04-01 2 769 000 2 866 500
Stadshyp 814264 288328 R 2,37 2014-02-13 6343224 6631 552
Stadshyp 814598 52000 R 2,37 2014-02-13 594 711 646 711
Stadshyp 814600 312324 R 2,37 2014-02-13 4268411 4 580 735
Stadshyp 814603 71 640 R 2,25 2014-03-04 2173072 2244712
Stadshyp 683556 47000 R 2,25 2014-03-04 1680250 1727250
Stadshyp 814605 48 124 R 2,37 2014-02-13 818 132 866 256
Stadshyp 832641 82270 B 3,40 2014-01-30 897352 963 168
Stadshyp 932459 65816 B 2,58 2014-09-30 2 888176 2977 500
Stadshyp 900897 240 000 B 2,45 2014-03-30 7760 000 0
Stadshyp 945682 OR 2,17 2014-03-13 1500 000 0
SEB Bolan 248 120 0 2048 120
37675076 29 842 504
Totalt amorterat: 1 683 882 kr
R =rorlig rénta, B = bunden rinta
Nésta ars amortering uppgar till 1549 308
Berédknad amortering inom 2 - 5 &r uppgar till 6197232
Dérefter uppgar skulden till 29 928 536
Not 13 Fond fér inre underhall
2013-12-31 2012-12-31
Belopp vid érets ingéng 439 873 453 874
Uttag under aret -13 765 -14 001
Utgdende virde 426 108 439 873
Utgdende redovisat viirde 426 108 439 873

>

L
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

13 (13)

2013-12-31 2012-12-31

Elkostnad 43 357 135 370
Virmekostnad 371098 686 989
Vattenkostnad 84 559 90 404
Sophdmtningskostnader 102 428 55 446
Forutbet. manadsavgifter/hyror 593790 712 085
Riéntekostnader 85711 122 690
Ovriga interimsskulder 0 158 686
Arvode extern revisor 17 000 17 175
Arvode intern revisor 6675 0
1304 618 1978 845

Lund den 5 maj 2014

5

R

L . il\)j?»i/ S rg s A
ol e girte
Monica Ljung / ;;f?
J

z

Lot e

S B

Lena Erreth

] /{9” /i P g
Adre, Heleporric
Adis Halepovic

P2y

Ludwika Cejovic

i
Td/IIN @/—-

Maria Rygaard

2 N OANA, T 2

Ingvar Nilsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den 5 maj 2014

Johanna Predal
Revisor

Gunilla Jonsson Foreningsvald
Revisor




Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Fagotten i Lund, org.nr. 716406-8129

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagotten i
Lund for &r 2013.

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisom fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansielia resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rs- </~ v
“ Gunilla Jonsson

redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Fagotten for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fdrlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s@kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispasitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund denJ /5 2014

N
/

Johanna Predal,
Av foreningen vald BoRevision AB

revisor




